Standard-vedligeholdelsesreglement udarbejdet af
Boligselskabernes Landsforening, november
1998, efter reglerne i lov om leje af almene
boliger - lov nr. 968 af 17. december 1997, og
bekendtgerelse om vedligeholdelse og
istandsaettelse af almene boliger - bekendtgerelse
nr. 371 af 19. juni 1998

Vedligeholdelsesreglement for Dalum
Bygge - og Boligforening

B-ordningen med vedligeholdelses- konto -

kort fortalt
skal foretages sé ofte, at boligen ikke forringes,

Udlejeren serger 1 boperioden for boligens bortset fra almindeligt slid og lde.

indvendige vedligeholdelse med hvidtning, maling,
tapetsering og gulvbehandling. Udgifterne hertil
atholdes over boligens vedligeholdelseskonto, som
lejeren indbetaler til.

Naér boligen er opsagt til fraflytning, kan der ikke
leengere disponeres over belgb, som star pa
boligens vedligeholdelseskonto.

Lejeren atholder alle udgifter til istandsattelse som

Vedligeholdelse udferes pa lejerens foranledning foloe af mislieholdel
olge af misligholdelse.

af udlejeren eller lejeren, nar udgifterne kan
daekkes af boligens vedligeholdelseskonto og



Reglernes ikrafttraeden

Andring af lejekontrakten

Beboerklagenaevn

Boligens stand

I

Generelt

Med virkning fra den 29.04.2003 erstatter dette
vedligeholdelsesreglement tidligere gaeldende reglementer.

Vedligeholdelsesreglementet gaelder uanset eventuelle
modstdende kontraktsbestemmelser. Det traeder 1 stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandsattelse, som star i lejekontrakten.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse
af pligten til at vedligeholde og istandsatte boligen kan af
hver af parterne indbringes for beboerklagenavnet.

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemélets begyndelse til radighed i god
og forsvarlig stand.
Boligen kan ikke paregnes at vaere nyistandsat.

1. Med virkning fra den 27.05.2019 erstatter dette
vedligeholdelsesreglement tidligere geeldende
reglementer




Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal
patales inden 2 uger

b

I tilknytning til lejeméalets begyndelse foretager udlejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens vedlige-
holdelsesstand er i overensstemmelse med den geeldende
standard i afdelingen og for denne type bolig. Lejeren
indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en
indflytningsrapport, hvor lejeren kan fa indfejet eventuelle
bemarkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage
efter, safremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets
begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl,
skader og mangler er uvasentlige og derfor ikke skal
udbedres. Lejeren haefter ikke for sidanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.
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Boligens vedligeholdelseskonto 1.

Vedligeholdelse i boperioden

Udlejeren vedligeholder boligen indvendigt med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling i boperioden.

Vedligeholdelse kan udferes, ndr udgifterne kan deekkes af
boligens vedligeholdelseskonto og skal foretages sé ofte, at
boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og @lde.

Til dekning af udgifterne indbetaler lejeren et manedligt
beleb via huslejen pé boligens vedligeholdelseskonto.
Bestyrelsen fastsatter belgbet.

Vedligeholdelsen udferes af udlejeren pa lejerens
foranledning. Lejeren kan ogsa selv udfere
vedligeholdelsen mod dokumentation for atholdte udgifter.
Dokumentationen skal besta af regninger fra
momsregistrerede virksomheder. Bestyrelsen kan stille krav
om at foretage syn af arbejdet for godkendelse.

Udgifterne til vedligeholdelse skal dokumenteres pa
boligens vedligeholdelseskonto. Hver gang der er foretaget
udbetalinger fra kontoen og senest 3 méaneder efter hvert
regnskabsérs afslutning, far lejeren meddelelse fra udlejeren
om kontoens aktuelle storrelse.



Serlig udvendig
vedligeholdelse

Udlejerens
vedligeholdelsespligt

10.

Det er i vedligeholdelsesreglementets afsnit V bestemt, at
lejeren vedligeholder og renholder nermere angivne
adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treeveerk og lignende
1 tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren
om s@rlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt
er fastsat saidanne bestemmelser i
vedligeholdelsesreglementet.

Det pdhviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager nedvendig udskiftning
af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, wc-kummer,
cisterner, vaskekummer, badekar og lignende, der er
installeret af udlejeren eller af en lejer som led i dennes
raderet.

Udlejer serger for vedligeholdelse og nedvendig fornyelse
af ldse og nogler. Udlejer atholder alle udgifter 1 denne
forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig
vedligeholdelse 1 boligerne ud over det, der fremgar af pkt.
8.



Anmeldelse af skader

Ingen istandsaettelse
ved fraflytning

Misligholdelse

11.

12.

10%

Opstér der skader 1 eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades sddan
meddelelse, hafter lejeren for de eventuelle merudgifter,
som matte folge af den manglende anmeldelse.

Hvis beboeren selv rekvirerer hdndvarker, er det for egen
regning, ogsa selv om arbejdet horer under afdelingens
forpligtelse. Hvis beboeren aftaler mere arbejde med
handverkeren, end der er bestilt, skal beboeren selv betale
prisforskellen.

Ved fraflytning

Naér boligen er opsagt til fraflytning, kan der ikke leengere
disponeres over belgb pa boligens vedligeholdelseskonto.
Boligen istandsettes ikke ved fraflytning, med undtagelse
af istandsettelsesarbejde som folge af misligholdelse.
Boligen afleveres til den tilflyttende lejer med de midler,
der eventuelt star pd kontoen pa overdragelsestidspunktet.

Lejeren atholder alle udgifter til istandsattelse som folge af
misligholdelse.



Ekstraordinzer rengering

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som folge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adferd af lejeren,
medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren har
givet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordinar rengering af harde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes dette
ogsa som misligholdelse.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
vare blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor
det fremgar, hvilke istandsettelsesarbejder der er
misligholdelse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet
eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne
ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopien af rapporten.



Oplysning om
istandszettelsesudgifter

Endelig opgorelse

Arbejdets udferelse

Istandseettelse ved bytning

10.

11.

12.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den ansldede udgift til eventuel
istandsattelse som folge af misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opgerelse over
istandsettelsesudgifterne som folge af misligholdelse til
lejeren uden unedig forsinkelse og med angivelse af, hvilke
istandsettelsesarbejder, der er udfert, og hvad de har kostet.
Istandsettelsesarbejde som folge af misligholdelse
specificeres og sammentalles.

I den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % 1 forhold til
den forst anslaede istandsattelsesudgift.

Istandsettelsesarbejdet udferes pa udlejerens foranledning.

Ved bytning af boliger gaelder samme bestemmelser som
ved gvrige fraflytninger.



Haven

Heaek og beplantning

Tilbygninger

V Serlig udvendig vedligeholdelse

Lejer skal vedligeholde haven, sa den fremtraeder pan og
ryddelig, og ved fraflytning skal haven afleveres pan og
ryddelig. Fliser, beplantning, hegn mv., som tilherer
afdelingen, skal ligeledes efterlades 1 vel vedligeholdt stand.

* Afbraending af haveaffald méa ske i april og oktober efter

kommunens regler. Opstilling af kompostbeholder skal ske, sa
det ikke giver lugtgener. Bestyrelsen kan give nermere
anvisninger.

Hekken omkring haven skal klippes senest 1. juli hvert ar.
Heakken ma vare min. 1,00 meter og hejst 1,8 meter hgj.
Hekke og buske omkring haven skal klippes ind, sa der er
plads til rengering mellem beplantning, flisegange og vaenger.
Hekken ud mod vejen skal desuden igen klippes senest 1.
oktober hvert ar. Beplantning 1 haven skal klippes, sa det ikke
beskadiger mur, tag og treeverk.

Den enkelte lejer kan mod serskilt betaling fa bolig-
foreningen til at serge for haekklipningen.

Opforelse af udestue, udhus, drivhus, overdakket terrasse,
voliere, carport mv. mé kun ske efter bestyrelsens og

3. bygnings- vasenets skriftlige tilladelse.

1. Lejer skal vedligeholde haven, sa den
fremtreeder pcen og ryddelig, og ved
fraflytning skal haven afleveres peen og
ryddelig. Fliser, beplantning, hegn mv.,
som tilhorer afdelingen, skal ligeledes
efterlades i vel vedligeholdt stand. I byzone
md du som privat grundejer ikke afbrende
haveaffald efter kommunens regler

Opstilling af kompostbeholder skal ske, sa
det ikke giver lugtgener. Bestyrelsen kan
give ncermere anvisninger.




Snerydning og
glatferebekampelse

Udvendig maling

Lejeren foretager selv nedvendig snerydning og glatfere-
bekempelse. Den enkelte lejer kan mod sarskilt betaling fa
boligforeningen til at serge for snerydning og
glatforebekaempelse.

Pligten til at rydde sne péhviler den enkelte beboer. Ansvaret
ligger dog hos foreningen/afdelingen. Dette betyder, at hvis
de ikke er ryddet sne og nogen falder og kommer til skade, sa
kan foreningen blive atkravet erstatning. Det er séledes ikke
den enkelte beboer, der skal betale erstatningen, men
foreningens forsikring. Men da pligten til snerydning ligger
hos beboeren, kan foreningen bestille snerydning udfert og
sende regningen til beboeren, og udgiften vil vere pligtig
pengeydelse 1 lejeforholdet.

Beboeren har pligten til udvendig maling af vinduer, treverk,
carporte, reekvaerk mv. dog ikke tagudhang og stern. Udgifter
til materialer (maling, pensler, sandpapir mv) refunderes af
afdelingen mod forevisning af momsregistrerede regninger.
Malerarbejdet skal udferes i1 de farver, generalforsamlingen
har vedtaget.
Udvendig maling kan udferes som folger:
Maling af vinduer og dere:

Afrensning af lestsiddende maling

Vask af treevaerk med grundrens

Isolering af knaster og gennemslag med shellak

Pletning med grundingsolie

2 x maling med trebeskyttelsesmaling i kvalitet som
Sadolin Pansordak 40
Maling af raekvaerker, carporte mv.

afberstning

pletning med grundingsolie

2 x maling med traebeskyttelsesmaling i kvalitet som
Sadolin Pansordek 20.
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5 .Beboeren har pligten til udvendig maling af vinduer,
treeveerk, carporte, rekveerk mv. dog ikke tagudheng og
stern. Udgifter til materialer (maling, pensler, sandpapir
mv) refunderes af afdelingen mod forevisning af
momsregistrerede regninger. Malerarbejdet skal udfores i
de farver, generalforsamlingen har vedtaget.
Udvendig maling kan udfores som folger:
Maling af vinduer og dore:
: Afrrensning af lostsiddende maling

Vask af treeveerk med grundrens

Isolering af knaster og gennemslag med shellak

Pletning med grundingsolie

2 x maling med treebeskyttelsesmaling i god kvalitet
Maling af reekveerker, carporte mv.

afborstning

pletning med grundingsolie

2 x maling med treebeskyttelsesmaling i god kvalitet.
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Vagbehandling

Hvis beboeren ikke overholder de i litra 2, 4 og 5 fastsatte
bestemmelser, kan bestyrelsen foranledige arbejdet udfert for
beboerens regning, og udgiften vil vere pligtig pengeydelse 1
lejeforholdet.

Serlige regler for indvendig vedligeholdelse
Gvt. IV, 1)

Boligen kan vedligeholdes med felgende:

Stuer/vzerelser/entré er ved indflytningen tapetseret med
rutex, kvalitet som Fionia Ekstra og malet med Sadolin
Pansor 5.

Vedligeholdelse 1 boperioden kan udferes med:

§ Maling, Sadolin Pansor 5 eller tilsvarende kvalitet.

§ Hvis der opsattes andet tapet, skal der forinden tapetsering
foretages tapetafrensning til glat vaeg.

Badevarelser/toiletter/bryggers er ved indflytningen:
Tapetseret med Rutex Ekstra eller glasvaev og malet med
Sadolin Pansor 10 eller Malet vaelg (uden tapet) malet med
Sadolin Pansor 10.

Vedligeholdelse 1 boperioden kan udferes med:

§ Maling, Sadolin Pansor 10 eller tilsvarende kvalitet.

§ Hvis der opsettes andet tapet, skal der forinden foretages
tapetafrensning til glat vaeg.

Stuer/veerelser/entré er ved indflytningen tapetseret med
rutex eller glasvceev eller malet

Vedligeholdelse i boperioden kan udfores med:

*Maling af god kvalitet.

* Hvis der opscettes andet tapet eller glasveev, skal der
forinden tapetsering foretages tapetafrensning til glat
veeg.

Badevcerelser/toiletter/bryggers er ved indflytningen:
Tapetseret med Rutex Ekstra eller glasveev eller malet.
Vedligeholdelse i boperioden kan udfores med:
*Vadrumsmaling af god kvalitet.

§ Hvis der opscettes andet tapet, eller glasveev skal der
forinden foretages tapetafrensning til glat veeg.
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Lofter

Traeveerk og inventar

Pudsede lofter/gipslofter er ved indflytningen:
Malet med Sadolin Pansor 5.

Vedligeholdelse 1 boperioden kan udferes med:
§ Sadolin Pansor 5 eller tilsvarende kvalitet.
Trealofter:

Er ubehandlede og ber ikke vedligeholdes.
Vedligeholdelse kan udferes med:

§ Sadolin Trip-Trap Ludbejdse eller tilsvarende
kvalitet eller

§ Maling, Sadolin Pansorlux 10 eller tilsvarende

kvalitet, forinden maling ber knaster plettes med
shellak.

Treevaerk malet ved indflytning er malet med Sadolin
Pansorcryl 40.

Vedligeholdelse kan udferes med:

§ Sadolin Pansorcryl 40 eller tilsvarende kvalitet

§ Der ma ikke anvendes vaeegmaling til vedligeholdelse
af treeverk.

2. Pudsede lofter/gipslofter er ved indflytningen:
Malet med loftsmaling af god kvalitet
Vedligeholdelse i boperioden kan udfores med:
*loftsmaling af god kvalitet.

Treelofter:

Kan veere ubehandlede eller malet.
Vedligeholdelse kan udfores med:

* Ludbejdse af god tilsvarende kvalitet

* Maling til tree af god kvalitet, forinden maling
bor knaster plettes med shellak..

3.Treeveerk kan ved indflytning veere malet eller
olieret med treemaling eller olie af god kvalitet.
Vedligeholdelse kan udfores med:

*Maling til tree eller olie af god kvalitet

* Der ma ikke anvendes veegmaling til
vedligeholdelse af treeveerk..
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Behandling af gulve

Gulvene er fyrretrae og behandles som folger:
Oliebehandling:

Gulvet:

§ Slibes helt rent.

§ Poleres med 2 gange Carnalinolie, paferes med
polermaskine

Ludbehandling:

Gulvet:

§ Slibes helt rent.

§ Behandles med 1 gang lud

§ Poleres 1 gang med Carnalinolie med hvid pigment,
péaferes med polermaskine.

Saebe- og voksbehandling:

Gulvet:

§ Slibes helt rent.

§ Behandles med lud.

§ Slibes let med polerskive.

§ Behandles 2 gange med s@bespéner eller silkevoks.
§ Poleres med polermaskine.

Lakeret gulv uden pigment:

Gulvet:

§ Slibes helt rent.

§ Lakeres med Casco vandbaseret lak.

§ Mellemslibes

§ Gulvet lakeres med Casco vandbaseret lak.
Lakeret gulv med pigment:

Gulvet:

§ Slibes helt rent.

§ Behandles med hvid Boratlud.

§ Lakeres med Casco vandbaseret lak.

§ Mellemslibes.

§ Lakeres med Casco vandbaseret lak.

Gulvene er fyrretree og behandles som folger:
Oliebehandling:
Gulvet:
* Slibes helt rent.
* Poleres med 2 gange Carnalinolie, eller tilsvarende,
pdfores med polermaskine
Ludbehandling:
Gulvet:
* Slibes helt rent.
* Behandles med 1 gang lud
* Poleres 1 gang med Carnalinolie med hvid pigment, eller
tilsvarende, pdfores med polermaskine.
Scebe- og voksbehandling:
Gulvet:
* Slibes helt rent.
* Behandles med lud.
* Slibes let med polerskive.
* Behandles 2 gange med scebespaner eller silkevoks.
* Poleres med polermaskine.
Lakeret gulv uden pigment:
Gulvet:
* Slibes helt rent.
* Lakeres med vandbaseret lak. af god kvalitet
* Mellemslibes
* Gulvet lakeres med vandbaseret lak.af god kvalitet
Lakeret gulv med pigment:
Gulvet:
* Slibes helt rent.
* Behandles med hvid Boratlud.
* Lakeres med vandbaseret lak.af god kvalitet
* Mellemslibes.
* Lakeres med vandbaseret lak.af god kvalitet

A
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Ma anvendes til indvendig vedligeholdelse: Behandling af
vaegge-, gulve og lofter. Desuden er det vedtaget, at belabet
ma anvendes til mindre smating: Armaturer, klinker, tree,
keokken og badevarelsesudstyr.

Vedligeholdelseskonto



Boligens standard ved
lejemélets begyndelse

Slid og @lde

Farvevalg

Vil

Standard for boligernes vedligeholdelsesstand ved
overtagelsen

Boligen overdrages normalt til lejeren uden indvendig
istandsattelse. Boligen fremtrader derfor vedligeholdt i et
omfang svarende til det hidtidige forbrug pa boligens
vedligeholdelseskonto.

Boligen vil herudover kun blive istandsat efter lejerens
overtagelse af boligen, hvor der efter udlejerens skon er et
ekstraordinart behov for det eller som folge af
misligholdelse efter den fraflyttende lejer.
Istandsattelsesarbejde af denne karakter atholdes ikke over
boligens vedligeholdelseskonto.

Boligen kan bare preg af almindeligt slid og ®lde for et
lejemal af den pageldende type og alder.

Der kan ikke stilles sarlige krav til farvevalg.



