Standard-vedligehol del sesreglement udarbejdet af

Boligsel skabernes Landsforening, november 1998, efter reglerne
i lov.omleje af amene boliger - lov nr. 968 af 17. december
1997, og bekendtgarel se om vedligehol del se og istandsadtel se af
almene boliger - bekendtgarelse nr. 371 af 19. juni 1998

Standar d-vedligeholdel sesr eglement

Model A —normalistandsagtelse

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren serger i boperioden for boligens
indvendige vedligeholdel se med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren
afholder ale udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte,
at boligen ikke forringes, bortset fraamindeligt
dlid og adde.

Ved fraflytning gennemfarer udlegjeren en
normalistandsadtel se, der omfatter ngdvendig
hvidtning, maling og tapetsering af vasgge og
lofter samt rengering.

Normalistandsadtel se kan undlades for byg-
ningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtrasder handvaarksmaessigt forsvarligt
nyistandsat.

Lgeren afholder udgifterne til normalistand-
sadtel sen, men udlgjeren overtager gradvist
denne udgift —i forhold til boperiodens laangde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsadtel se
som fe@lge af misligholdelse.

I Generelt
Reglernesikrafttraeden 1.

Med virkning fra den 09.05.99 erstatter dette vedligeholdel-

sesreglement tidligere gad dende reglementer.

V edligehol del sesreglementet gad der uanset eventuelle
modstéende kontraktsbestemmelser. Det trasder i stedet for

eller supplerer de bestemmel ser om vedligeholdelse og
istandsaettel se, som stér i lejekontrakten.

Uenighed om henholdsvis udlg erens og | g erens opfyldel se

af pligten til at vedligeholde og istandsadte boligen kan af
hver af parterne indbringes for beboerklagenaavnet.

Il Overtagelse af boligen ved indflytning

Andring af 2.
lgjekontrakten

Beboerklagenaevn 3.
Boligens stand 1

Boligen stilles ved lgjemalets begyndel se til rédighed i god

og forsvarlig stand. Vagyge og lofter fremtraeder nyistand-

satte.

@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at vaare nyistand-

satte.
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Syn ved indflytning 2. I tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens vedlige-
holdelsesstand er i overensstemmel se med den gad dende
standard i afdelingen og for denne type bolig. Leeren
indkaldestil synet.

Indflytningsr apport 3.  Vedindflytningssynet udarbejder udliejeren en indflytnings-
rapport, hvor lejeren kan faindfgjet eventuelle bemagrknin-
ger. Kopi af indflytningsrapporten udleverestil lgjeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, séfremt
denneikke er tilstede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagel sen af kopi af rapporten.

Fejl, skader ogmangler 4.  Hvislgeren ved overtagel sen konstaterer fejl, skader og

skal patalesinden 2 mangler, skal |gjeren senest 2 uger efter lejemal ets begyndel -

uger se skriftligt pétale disse over for udlejeren.

5. Udlgeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl,
skader og mangler er uvaesentlige og derfor ikke skal udbed-
res. Lejeren hadfter ikke for sddanne fejl, skader og mangler
ved fraflytning.

11 Vedligeholdelsei boperioden

Leerens 1. Leeren sarger for boligens indvendige vedligeholdelse med

vedligeholdelsespligt hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling. Lgeren
afholder alle udgifter i forbindel se med denne vedligeholdel-
se

2  Legeren ska vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes,
bortset fraamindeligt slid og adde.

Sax lig udvendig 3.  Detvil i vedligehol del sesreglementets afsnit V vaare

vedligeholdelse bestemt, om |gjeren vedligeholder og renholder neamere
angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treevaak og
lignende i umiddelbar tilknytning til boligen.

4.  Udlgeren kan indgdindividuel skriftlig aftale med lgjeren
om salig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikkei avrigt er
fastsat sadanne bestemmelser i vedligehol del sesreglementet.

Udlgerens 5.  Det pahviler udigjer at holde jendommen og det lejede

vedligeholdelsespligt forsvarligt ved lige.

Udlgeren vedligeholder og foretager ngdvendig udskiftning
af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, wc-kummer,
cisterner, vaskekummer, badekar, kaleskabe, komfurer,
vaskemaskiner og lignende, der er installeret af udlgeren
eller af enlgjer som led i dennes raderet.

6. Udlger sarger for vedligeholdelse og nadvendig fornyel se af
l&se og nagler. Udlger afholder alle udgifter i denne forbin-
delse.

7.  Udlgeren kan bedlutte at foretage indvendig vedligeholdel se
i boligerne ud over det, der fremgar af pkt. 5.

Anmeldelse af skader 8.  Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks
meddel e dette til udlejeren. Undlades sadan meddelelse,
haefter |gjeren for de eventuelle merudgifter, som métte falge
af den manglende anmeldelse.
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IV Ved fraflytning
Normalistandseettelse 1. Vedfraflytning udf@res en normalistandsadtel se, der
ved fraflytning omfatter nadvendig
- hvidtning eller maling af lofter og overvagyge
- maling eller tapetsering af vagyge
- rengering.

Eventuel afrensning af gammelt tapet far ny tapetsering
betales af udlegeren, medmindre opsagningen ikke er udfert
fagligt forsvarligt, eller lgjeren har udfert anden vasgbehand-
ling end foreskrevet i vedligehol del sesreglementets af snit
VI.

2.  Lgeren afholder udgifterne til normalistandsaetel sen, men
udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1 % pr.
maned regnet fralejemal ets begyndelse og til lejemalets
ophar. Nér der er gaet 100 maneder, vil udlejeren saledes
helt have overtaget udgiften til normalistandssdtel sen.

Midligholdelse 3. Lgeren afholder dle udgifter til istandssdtel se som falge af
misligholdel se.

4.  Midigholdelse foreligger, nér boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som falge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeard af |gjeren, mediem-
mer af dennes husstand eller andre, som Igjeren har givet

adgang til boligen.
Ekstraordinae 5.  Hvisder er behov for ekstraordinaa rengering af harde
rengering hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes dette
0gsa som misligholdel se.
Undladelse af 6. Normalistandsadtel se kan undlades for bygningsoverflader,
nor malistandsattelse som ved fraflytningssynet fremtraader handvaarksmasssigt
forsvarligt nyistandsat.
Syn ved fraflytning 7.  Udlgeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at

vaae blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsal.

Fraflytningsrapport 8.  Ved synet udarbejder udlgeren en fraflytningsrapport, hvor
det fremgar, hvilke istandsadtel sesarbejder, der skal udferes
som normalistandsadtel se, og hvilke der er misligholdelse
eller betales af udlgeren.

9. Kopi o fraflytningsrapporten udleverestil lgeren ved synet
eller sendestil Igjeren senest 14 dage efter, safremt denne
ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for mod-
tagelsen af kopien af rapporten.

Oplysning om 10. Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlgjeren lgjeren

istandseettel sesudgifter skriftlig oplysning om den ansl dede udgift til istandsadtel -
sen og lejerens andel heraf, opdelt pa normalistandsadtel se
og eventuel misligholdelse.

Endelig opger else 11. Udlgeren sender den endelige opgarel se over istandsedtel -
sesudgifternetil lgeren uden ungdig forsinkel se med angi-
velse af, hvilke istandsadtel sesarbejder, der er udfert, hvad
de har kostet, og hvordan lgjerens andel af udgifterne er
beregnet. Istandsadtel sesarbejde som falge af misligholdelse
specificeres og sammentad|es.

12. | den endelige opgerelse kan | gerens samlede andel af
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eventuelle overskridel ser ikke overstige 10 % i forhold til
den farst and dede i standsaettel sesudgift.
Arbgdetsudferelse 13. Istandsadtel sesarbejdet udferes pa udlejerens foranledning.
| standseettelse ved 14. Vedbytning af boliger gedder samme bestemmel ser som
bytning ved gvrige fraflytninger.

V  Saxlig udvendig vedligeholdelse
Gvf. 111, 4)
Ingen

VI Seerligeregler for indvendig vedligeholdelse

(Gvf. 1V, 1)
Vaggbehandling 1.  Stuer/vaxeser/entré er ved indflytningen tapetseret med

rutex, kvalitet som Fionia Ekstra og malet med Sadolin
Pansor 5.
Vedligeholdelse i boperioden kan udfares med:
= Maling, Sadolin Pansor 5 eller tilsvarende kvalitet.
» Hvisder opsadtes andet tapet, skal der forinden
tapetsering foretages tapetafrensning til glat vaay.

Badevaer el ser /toiletter /brygger s er ved indflytningen:
Tapetseret med Rutex Ekstra eller glasvaer og malet med
Sadolin Pansor 10 eller Malet vadg (uden tapet) malet med
Sadolin Pansor 10.
Vedligeholdelse i boperioden kan udfgres med:
= Maling, Sadolin Pansor 10 eller tilsvarende kvalitet.
» Hvisder opsadtes andet tapet, skal der forinden
foretages tapetafrensning til glat veag.

L ofter 2. Pudsedelofter/gipslofter er ved indflytningen:
Malet med Sadolin Pansor 5.
Vedligeholdelse i boperioden kan udfgres med:
= Sadolin Pansor 5 eller tilsvarende kvalitet.

Tradofter:
Er ubehandlede og bar ikke vedligehol des.
Vedligehol del se kan udfares med:
= Sadolin Trip-Trap Ludbejdse eller tilsvarende kvalitet
eller
= Maling, Sadolin Pansorlux 10 eller tilsvarende kvalitet,
forinden maling ber knaster plettes med shellak.

Treaevark og inventar 3. Treaevark maet ved indflytning er malet med Sadolin
Pansorcryl 40.
Vedligehol del se kan udfares med:
= Sadolin Pansorcryl 40 dller tilsvarende kvalitet
» Der maikke anvendes vasgmaling til vedligeholdelse af
traavaak.

Gulve 4.  Tree og korkgulve lakeret ved indflytningen er lakeret med
vandbaseret gulvlak, Casco Toplak.
Vedligeholdelse | boperioden kan udfegres med:
Vandbaseret gulvlak Casco Toplak, eller tilsvarende kvalitet.
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VIl Standard for boliger nes vedligeholdel sesstand
ved overtagelsen
Boligensstandardved 1.  Vedlgerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og
lejemalets begyndelse vagyge nyistandsatte.
2.  Traavagk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun
vage istandsat, hvor der efter udlgerens sken har vaget

behov for det.

Slid og edde 3.  Travagk, inventar, tekniske install ationer og gulve kan baare
praeg af almindeligt dlid og adde for et lejemal af den
pagad dende type og alder.

Farvevalg 4.  Der kanikke stilles saalige krav til farvevalg.
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